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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI URZICENI

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului privind dreptul de superficie a terenurilor
proprietate privati apartinind Municipiului Urziceni

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI URZICENI, JUDETUL TALOMITA,

Avand in vedere:
- Prevederile art. 36 alin. (2) lit. ¢), alin. (5) lit. b) , respectiv art. 45, alin. 3 din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locals, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- Prevederile art. 693-702 ale Legii nr.287/2009 privind Codul Civil;
- Raportul Directiei economice-compartiment Administrarea domeniului public si privat
inreg. sub nr. 20429/09.11.2015;
- expunerea de motive nr. 20428/09.11.2015;
- Avizul comisiilor de specialitate;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Regulamentul privind dreptul de superficie a terenurilor proprietate privati
apartindnd Municipiului Urziceni, conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art. 2. Primarul, Directia economica, Directia Tehnica si Directia Impozite si taxe locale vor
aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului municipiului
Urziceni.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR,
Jr.Andrei Cristina

URZICENI,
NR.

FP-09-03



Anexala H.C.L nr.

REGULAMENT

privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din
domeniul privat al Municipiului Urziceni, judetul Talomita

Definitie : Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia,

deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta. (art.693 C.Civ.)

Cap I. Dispozitii generale

Art. 1 Prezentul Regulament stabileste reguli minimale si procedurile de constituire
a dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Urziceni.

Art. 2 Pot constitui obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros urmatoarele categorii de terenuri din domeniul privat al Municipiului Urziceni:

a) Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii,
pe care sunt edificate constructii.

b) Terenuri atribuite in folosinta gratuita in conditiile legii, pe care sunt edificate
constructii.

¢) Terenuri libere solicitate de persoane fizice sau juridice in vederea edificarii de
constructii.

d) Terenuri ocupate de constructii edificate inainte de reglementarea concesionarii prin
legi speciale, fara existenta unor contracte de folosinta a terenurilor

¢) Terenuri care fac obiectul unor contracte de concesiune incheiate in conditiile legii, la
care, urmare efectuarii lucrarilor cadastrale, au aparut diferente de masuratori.

Art. 3 Terenurile apartinand domeniului privat al Municipiului Urziceni pot constitui
obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie numai in vederea realizarii de
constructii de locuinte, obiective economice, obiective comerciale sau de uz si interes privat,
cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

CAP. II Proceduri prealabile incheierii contractelor de constituire a dreptului de
superficie cu titlu oneros

Art 4 In situatia instrainarii constructiilor edificate pe terenuri ce fac obiectul unor
contracte de concesiune sau inchiriere, noul proprietar al constructiilor va depune la
Primaria Municipiului Urziceni o cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie
asupra terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ certificat constatator
valabil pentru persoanele juridice;



b) Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumparare, certificate
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecatoreasca,
alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii);

¢) Contractul de concesiune/inchiriere a terenului pe care este edificata constructia
instrainata;

d) Certificat de urbanism, autorizatie de construire, proces — verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, dupa caz;

e) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P.IL
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie;

f) Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de
superficie;

g) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni, pentru imobilul in cauza.

Art.S In situatia contractelor de concesiune sau inchiriere aflate in valabilitate si
incheiate dupa intrarea in vigoare a Noului Cod civil, in vederea inscrierii in cartea funciara
a dreptului de folosinta asupra terenurilor, concesionarii vor depune la Primaria Municipiului
Urziceni o cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie asupra terenului aferent
constructiei precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice/ certificat de inmatriculare/ statutul societatii pentru
persoanele juridice.

b) Contractul de concesiune a terenului in cauza;

¢) Certificat urbanism, autorizatie de construire, dupa caz;

d) Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa caz;

e) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P.L
privitoare la imobilul vizat de construirea dreptului de superficie;

f) Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de
superficie, dupa caz;

g) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni, pentru imobilul in cauza.

Art. 6 In situatia instrainarii constructiilor edificate pe terenuri atribuite in folosinta
gratuita in conditiile legii, noul proprietar al constructiilor va depune la Primaria
Municipiului Urziceni o cerere referitoare la constituirea dreptului de superficie asupra
terenului aferent constructiei, precum si copii ale urmatoarelor documente:

a) BI/CI pentru persoanele fizice / certificate de inmatriculare / statutul societatii pentru
persoanele juridice;

b) Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vanzare-cumparare, certificate
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare judecatoreasca,
alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii);

¢) Actul prin care se dovedeste ca terenul se afla in folosinta gratuita, in conditiile legii;

d) Autorizatie de construire;

¢) Proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor/proces verbal receptie partial a
lucrarilor, dupa caz;

f) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P.1L
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie;

g) Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de
superficie;

h) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni, pentru imobilul in cauza.



Arxt. 7 In situatia terenurilor libere solicitate in vederea constituirii dreptului de
superficie peniru construire, persoanele interesate vor depune o cerere prin care manifesta
intentia de a construi, cu precizarea datelor de identificare ale terenului in cauza, anexand
urmatoarele documente in copie:

a) BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare / statutul societatii pentru
persoanele juridice;

b) Certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/ Regulament
de Urbanism al Municipiului Urziceni; '

¢) Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre AN.C.P.L
privitoare la terenul solicitat;

d) Memoriu justificativ care va cuprinde: descrierea si identificarea bunului, motivele
de ordin economic, financiar, social si de mediu, nivelul minim al redeventei, procedura
utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii, durata
estimata a superficiei; .

e) Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni. ‘ o

Art. 8 In situatia terenurilor care fac obiectul unor contracte de concesiune sau
inchiriere incheiate in conditiile legii, la care, urmare efectuarii lucrarilor cadastrale, au
aparut diferente de masuratori, persoanele interesate vor depune pentru acordarea dreptului
de superficie urmatoarele documente: ' : ‘

a) cerere solicitant;

b) BI/CI pentru persoanele fizice;

¢) certificat de inregistrare, certificat constatator persoane juridice; -
d) schita plan masuratori cadasirale, intocmit de o persoana autorizata;
€) contract de concesiune sau inchiriere. « :

Procedura licitatiei publice

Art. 9 Terenurile libere apartinand domeniului privat al Municipiului Urziceni,
solicitate in vederea constituirii dreptului de superficie pentru construire, se vor atribui prin
aplicarea procedurii licitatiei publice, in conditiile impuse de Consiliul Local Urziceni, cu
respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism si'de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii. :

Art. 10 Consiliul Local al Municipiului Urziceni aproba pretul minim de pornire,
respectiv caietul de sarcini al licitatiei publice.

Comisiile de evaluare

Art. 11 Comisiile de evaluare, respectiv de solutionare a contestatiilor sunt constituite
prin Dispozitia Primarului.

Comisia de evaluare este constituita din 5 membri, comisia de solutionare a
contestatiilor din 3 membri si membrii supleanti pentru fiecare dintre acestea.

Art. 12 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot,
deciziile comisiei de evaluare fiind adoptate cu votul majoritatii membrilor in functie.



Art .13 Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/ evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Art. 14 Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/ evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane: ‘ ‘

a) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizica; C

b) Sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice;

¢) Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) Persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Art. 15 Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul
limita de depunere a ofertelor, declaratiile fiind pastrate in dosarul licitatiei.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va realiza inlocuirea
persoanei incompatibile, cu membru supleant.

Art. 16 Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care
membrii acesteia se afla in imposibilitate de participare datorita unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora. x

Art. 17 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in dosar;

b) Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) Analiza si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

¢) Intocmirea proceselor-verbale;

f) Desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 18 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 19 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Anunturile de licitatie si negociere directa

Art. 20 Anuntul de licitatie se publica in mod obligatoriu la sediul Primariei
Municipiului Urziceni, pe site-ul www.primaria-urziceni.ro si intr-un ziar, cu minimum 20
de zile calendaristice inainte de data licitatiei.




Anuntul de licitatie se intocmeste in baza hotararii Consilului Local Urziceni prin
care s-a aprobat licitatia si caietul de sarcini.

Procedura licitatiei publice

Art. 21 Pana la data si ora limita, stabilite prin caietul de sarcini, se vor depune
documentele de capabilitate, cererea de participare la licitatie, garantia de participare. Vor
participa la licitatie persoane fizice sau juridice care indeplinesc conditiile de capabilitate si
respecta destinatia spatiului respectiv.

Art. 22 Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite
participarea la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Art. 23 Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti care sa fie
acceptati pentru participare la licitatie, iar in cazul in care va fi un singur ofertant se va
proceda la negociere directa cu acesta in cazul in care indeplineste conditiile de participare la
licitatie.

Art. 24 In ziua si la ora anuntata pentru tinerea licitatiei, presedintele comisiei da
citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor de participare, a listei participantilor,
modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Art. 25 Se vor prezenta delegatiile de reprezentare unde este cazul.

Art. 26 Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si
pasul de strigare stabilit la minim 5% din pretul de pornire.

Art. 27 Se va porni de la pretul strigat urmand ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentionand clar pretul oferit, cu respectarea pasilor stabiliti.

Art. 28 Bunul scos la licitatie va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret,
dupa a treia repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de
licitatie, respectiv in favoarea ofertantului care a finalizat procedura de negociere directa.

Art. 29 Daca nici unul dintre ofertanti nu ofera pretul stabilit conform art. 27, sau
minim un pas in caz de negociere directa, licitatia va fi reluata dupa publicarea unui nou

anunt. '

Art. 30 Se intocmeste procesul verbal de desfasurare a procedurii si se semneaza de
catre membrii comisiei si de catre participanti.

Procedura de contestare

Art. 31 Dupa desfasurarea procedurii de licitatie/negociere directa, participantii pot
formula contestatii cu privire la organizarea si desfasurarea licitatiei/negocierii directe, care
se depun la registratura Primariei Municipiului Urziceni, in termen de 24 de ore , de la data
comunicarii de catre comisia de evaluare a ofertantului declara castigator, respectiv a celor
declarati necastigatori.

Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza in termen de 2 zile lucratoare
documentele intocmite de catre comisia de evaluare si va verifica respectarea dispozitiilor
care reglementeaza procedura de concesionare.



Comisia de solutionare a contestatiilor propune admiterea/respingerea contestatiei
prin referat, care va fi comunicat Primarului . Comisia va proceda ulterior la comunicarea
catre contestatar a solutiei data contestatiei.

In cazul in care contestatarul este nemultumit de decizia luata de comisia de
solutionare a contestatiilor, acesta se va putea adresa instantelor de judecata competente.

Cap. III Evaluarea prestatiei beneficiarului dreptului de superficie

Art. 32 Se stabilesc prestatiile datorate de beneficiarii dreptului de superficie cu titlu
oneros asupra terenurilor proprietate private a Municipiului Urziceni, dupa cum urmeaza:

a) O suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de
concesiune pentru constructii instrainate (ipoteza prevazuta la art. 4 din prezentul
Regulament), suma care va fi actualizata conform prevederilor cuprinse in contractul de
concesiune.

b) O suma egala cu nivelul redeventei stabilite si actualizate conform contractului de
concesiune in valabilitate incheiat dupa intrarea in vigoare a Noului cod civil (ipoteza
prevazuta la art. 5 din prezentul Regulament), suma care va fi actualizata conform
prevederilor cuprinse in contractul de concesiune.

¢) O suma egala cu cea mai mare valoare stabilita pentru terenurile din zona conform
tarifelor aprobate prin hotarare de consiliu local, pentru terenurile aflate in domeniul privat
al Municipiului Urziceni, ipoteza prevazuta la art. 6 din prezentul Regulament).

d) O suma de cel putin egala cu valoarea stabilita in vederea constituirii dreptului de
superficie, conform prezentului Regulament si a tarifelor aprobate prin hotarare de consiliu
local pentru terenurile aflate in domeniul privat al Municipiului Urziceni in baza unui raport
de evaluare facut de un expert autorizat (ipoteza prevazuta la art. 7 din prezentul
Regulament). Suma este stabilita in urma licitatiei publice.

Art. 33 Beneficiarul dreptului de superficie va plati suma datorata in doua transe
egale, pana la data de 31 martie, respective 30 septembrie a anului in curs.

Pentru sumele stabilite in lei, pretul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei,
comunicata de organele abilitate in acest sens, conform legii.

Neplata la termen a sumelor datorate de superficiar atrage penalitati calculate in
conditiile legii.

CAP. IV Durata constituirii dreptului de superficie

Art. 34. Dreptul de superficie se constituie pe o perioada de 49 ani, cu posibilitatea
reinnoirii la implinirea termenului. Pe cale de exceptie, in situatia instituirii dreptului de
superficie pe terenuri care au facut obiectul contractelor de concesiune, durata este egala cu
perioada ramasa pana la expirarea contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire.

CAP. V Incheierea contractului de constituire a dreptului de superficie. Alte
Clauze

Art. 35 Dreptul de superficie se stabileste numai prin hotarare a Consiliului local
Urziceni. Contractul de superficie se incheie in forma autentica numai in baza hotararii
Consiliului local.



Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatiile prevazute
la art. 2, pet. a) si b) din prezentul Regulament se concretizeaza printr-un referat al
compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat, urmare verificarii inscrisurilor
depuse de solicitant, evidentelor Primariei referitoare la imobilele in cauza existenta in
patrimoniul Municipiului Urziceni, regim juridic, eventuale interdictii impuse de legislatie,
etc., cu aplicarea prevederilor ‘prezentei - hotarari, dupa care se va ‘supune’ aprobarii
Consiliului local.

Propunerea referitoare la oportunitatea incheierii contractelor in situatia prevazuta la
art. 2, pet. ¢) din prezentul Regulament se concretizeaza printr-un referat al
compartimentului Administrarea Domeniului Public si Privat in baza raportului final al
comisiei de evaluare. Contractul de constituire a dreptului de superficie va fi incheiat cu
castigatorul licitatiei, numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice, de la
data comunicarii raportului final al comisiei de evaluare/ raportului comisiei de solutionare a
contestatiilor, dupa caz, cu aplicarea prevederilor prezentei hotarari si a hotararii Consiliului
Local referitoare la organizarea licitatiei. : :

Art. 36 Se mandateaza Primarul Municipiului Urziceni sa semneze contractele in
forma autentica ce decurg din aplicarea prezentei hotarari. '

Art. 37 Taxele aferente constituirii prin act autentic a superficiei, respectiv inscrierii
in evidentele de publicitate imobiliara sunt in sarcina beneficiarilor dreptului de superficie.

Art. 38 Dreptul de supetficie asupra terenurilor se transmite in caz de succesiune sau
de instrainare a constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit si se aproba de
catre consiliul local. » : : - ' ‘

Art. 39 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
din urmatoarele cauze: C S .

a) La expirarea termenului stabilit in contract;

b) In cazul in care interesul national sau local impune, prin denuntare unilaterala de
catre proprictarul terenului. In aceasta situatie, proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masura; :

c) Prin pieirea constructiei; SO

d) Prin reziliere de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii culpabile a
obligatiei de plata asumate prin contract de catre superficiar, respectiv la termenul limita
stabilit prin notificarea de punere in intarziere. Declaratia de reziliere a proprietarului
terenului atrage obligatia superficiarului de a aduce terenul la starea iitiala, cheltuielile de
dezafectare fiind sarcina superficiarului. Nepredarea amplasamentului liber de orice sarcina
in termen de 30 de zile de la aducerea la cunostinta a declaratiei de reziliere atrage plata de
daune de interese;

¢) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

f) Persoanele fizice si juridice, care beneficiaza de teren in conditiile prezentului
regulament, sunt obligate sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului, in caz de incalcare
a obligatiei, contractul isi pierde valabilitatea. '

g) Inalte situatii prevazute de lege.



Art. 40 In cazul in care castigatorul licitatiei nu se prezinta in termen de 30 de zile,
de la data comunicarii rezultatului, pentru incheierea contractului de superficie, licitatia se
anuleaza si este reluata procedura, incepand cu publicitatea acesteia.

Art. 41 Orice situatie referitoare la necesitatea constituirii dreptului de superficie,
neprevazuta de prezentul Regulament, urmeaza a fi reglementata prin hotararea consiliului
local.

Art. 42 Anexele 1-6 fac parte din prezentul Regulament.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza

Secretar,



Anexa nr. 1

la Regulamentul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
din domeniul privat al Municipiului Urziceni

Declaratie pe propria raspundere privind confidentialitatea si impartialitatea membrilor
Comisiei de evaluare/solutionare a contestatiilor

DECLARATIE
de confidentialitate si impartialitate

Subsemnatul/a, , avand functia de in

cadrul , CNP

membru cu drept de vot al comisiei de evaluare pentru licitatia privind acordarea
dreptului de superficie a terenului

Declar pe proprie rdspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmétoarele:

a)nu detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti.

b)nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

¢)nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

d)nu am nici un interes de natura si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de citre operatorii economici a ciror dezviluire
ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuali sau
secretele comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare/juriului.

Data, Semnatura,




Anexa nr. 2

la Regulamentul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Urziceni

FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

1.Subsemnatul, reprezentant legal/imputernicit al
{denumirea operatorului economic), declar pe propria rispundere, sub sanctiunile aplicate
faptei de fals in acte publice c3, la procedura pentru licitatia avand ca obiect

, la data de (zi/luna/an),
organizatd de Municipiul Urziceni, particip si depun oferta:

[ ]in nume propriu;

[ ]caasociat in cadrul asociatiei

[ Jca subcontract@t al’
(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

2. Subsemnatul deciar_caz

[ ]nusunt membru al niciunui grup sau reteie de bperat?ri gc‘dnomi:ci;\i |

[ ]sunt membru in grupul sau refeaua a cirei lista cu date de recunoagtere o prezint in
anexa. (Se bifeazi optiunea corespunzitoare) o

3.Subsemnatul declar c& voi informa imediat autoritatea contractanti daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derulirii procedurii de licitatie
sau, in cazul in care vom fi desemnati castigitori, pe parcursul derulirii contractului de
achizitie publica.

4.De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
Infeleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare n
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul autorizez prin prezenta, orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane juridice, s furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai Municipiului
Urziceni, str. Calea Bucuresti, nr. 104, judetul Talomita, cu privire la orice aspect tehnic si
financiar in legdturd cu activitatea noastra.

Totodatd, declar ca am luat la cunostinta de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii
» din Codul Penal referitor Ia « Declararea necorespunzatoare a adevarului, ficuta unui
organ sau institutii de stat ori unei alte unitati in vederea producerii unei consecinte juridice,
pentru sine sau pentru altul, atunci cand, potrivit legii ori imprejurarilor, declaratia facuta

serveste pentru producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani
sau cu amenda ». N '



Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedintd

Adresa

Adresa de corespondenti (daci este diferiti)

Telefon / Fax

Data completarii:

Ofertant,

Nume si prenume

(semnatura autorizatd)

Nota: Toate campurile trebuie completate de cétre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.



Anexa nr. 3

la Regulamentul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
din domeniul privat al Municipiului Urziceni

Declaratie de participare la licitatie

I. Subsemnatul/Subsemnatii,
ofertant/ reprezentant/ imputemicit legal al/ai care va
participa la licitatia privind acordarea dreptului de superficie a terenului

organizatd de Municipiul Urziceni, in calitate de
PROPRIETAR, certific/certificdm prin prezenta ca informatiile continute sunt adevirate si
complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificam prin prezenta, in numele
urmétoarele:

l.am citit i am inteles continutul prezentului certificat;

2.consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatei in conditiile Tn care cele
declarate se
dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privintz;

3.fiecare semnatura prezentd pe acest document reprezinti persoana desemnati s inainteze
oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4.in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoan fizica sau juridica,
alta decat ofertantul in numele ciruia formulim prezentul certificat, care oferteazi in cadrul
aceleiasi proceduri de licitatie, sau ar putea oferta, Intrunind conditile de participare;

5.oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fati de oricare concurent,
fard a exista consultdri, comunicéri, infelegeri sau aranjamente cu acestia;

6.oferta prezentatd nu contine elemente care derivi din intelegeri Intre concurenti in ceea ce
priveste preturile, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura sau intentia de a include Tn
respectiva ofertd elemente care, prin natura lor, nu au legituri cu obiectul respectivei proceduri;

7.oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale serviciilor oferite;

8.detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntat de contractor.

IIL. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ci cele
consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.



Detalii despre ofertant:

Numele ofertantului

Tara de resedinta

Adresa

Adresa de corespondenta (daca este diferita)

Telefon/Fax

Data completérii:

Ofertant,

Nume si prenume

(semndturd autorizata)

Noté: Toate cdmpurile trebuie completate de citre reprezentantul legal/imputernicit al
ofertantului.



Anexa nr. 4

la Regulamentul privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor
din domeniul privat al Municipiului Urziceni

Model cadru de Contract de constituire a dreptului de superficie

CONTRACT

privind constituirea dreptului de superficie

Nr. data

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

Consiliul Local al munricipiului Urziceni, reprezentat prin dl. Primar Sava Constantin, in calitate de
PROPRIETAR ‘

si

, cu sediul in . - , sect. , Str.

, nr. , bloc . .sc. ,et. ,

ap. , avand CUI , reprezentat prin __ , cu CNP
posesor al CI/BI seria o ___ eliberat de

la ,in calitate de SUPERFICIAR au convenit sa incheie

prezentul contract privind constituirea dreptului de superficie.

Art. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

) Constituirea dreptului de superficie in favoarea superficiarului asupra terenului in suprafati totala
de m.p., proprietatea privatd a municipiului Urziceni, Inscris in cartea funciard
si ~nr. cadastral situat in  municipiul  Urziceni, str.

2) Terenul respectiv se identificd prin ANEXA la prezentul contract.

Art. 3. PRETUL CONTRACTULUI

€} Pretul superficiei, respectiv contravaloarea constituirii dreptului de superficie in favoarea
superficiarului este de ‘ avind temei legal
2) Proprietarul are dreptul sa recalculeze redeventa si penalitatile, potrivit actelor normative sau

Hotararilor Consiliului Local al municipiului Urziceni ce intervin dupa incheierea contractului, cu
conditia notificarii superficiarului de aplicarea noilor tarife ce se refera la constituirea dreptului de
superficie Tn favoarea acestuia.



Art. 4. GARANTIA

(nH Superficiarul are obligatia ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semnarii contractului de
constituirea dreptului de superficie si depuna, cu titlu de garantie, contravaloarea in lei a €
reprezentand 50% din suma obligatiei de plata citre proprietar, datoratd pentru primul an de exploatare.
Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitéile si alte sume datorate proprietarului de citre
superficiar, in baza contractului de constituirea a dreptului de superficie.

2) Proprietarul are obligatia de a anunta superficiarul in termen de 30 zile , in cazul in care suma
depusa cu titlu de garantie a fost retinuta, in vederea reconstituirii garantiei prevazute la art. 4, alin. 1.
sub sanctiunea prevazuta la art. 10 si art. 11.

Art. 5. DURATA CONTRACTULUI

M Dreptul de superficie asupra terenului mentionat mai sus se constituie pe o perioada de 49 ani, cu
posibilitatea prelungirii duratei contractului cu acordul ambelor parti.
) Cat timp constructia exista , dreptul de folosinta asupra terenului se poate instraina numai odata

cu dreptul de proprietate asupra constructiei .
Art. 6. DATA SI LOCUL PLATII

) Plata folosintei terenului se va realiza prin orice forma de plata prevazuta de lege, in doua transe
egale, pana la data de 31 martie, respective 30 septembrie a anului in curs la caseria Primariei
Municipiului Urziceni sau in cont bancar nr. beneficiar Primaria Municipiului
Urziceni

2) In cazul in care, SUPERFICIARUL nu plateste la termenul scadent, va suporta accesorii de
Intarziere conform legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeaza aceleia cand suma a devenit
exigibila, urmand ca in cazul intarzierilor mai mari de 90 zile sa se procedeze la rezilierea contractului.

Art. 7. DREPTURILE Si OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(D Superficiarul este obligat sd achite suma prevézutd la art. 3 din prezentul contract la data si locul
stabilit.

2) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele si condifiile stabilite prin prezentul contract.
3) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia si folosinta asupra terenului mentionat la art. 2.

precum si dreptul de a dispune de acesta in limitele impuse de documentatiile de urbanism , aprobate in
conditiile legii necesare realizarii si intretinerii.

O In vederea achitarii platii datorate, superficiarul are dreptul sa fie informat asupra cuantumului la
zi a sumei de plata datorata proprietarului terenului. In acest sens va putea solicita oricand proprietarului
terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Art. 8. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(N Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezentand contravaloarea folosintei
terenului stabilita la art.3, la termenul prevazut in contract.

3) Proprietarul terenului are dreptul sa inspecteze bunul care constituie obiectul prezentului contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

) Proprietarul terenului garanteaza pe superficiar contra evictiunii provenita att din fapta sa, cat si

din fapta tertilor.



%) Proprietarul terenului are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului
de superficie, in situatia in care interesul national sau local o impune, potrivit hotararilor adoptate de catre
Consiliul Local al municipiului sau alte acte normative.

Art. 9. OBLIGATIILE PARTILOR

OBLIGATILE PROPRIETARULUI

(D) Proprietarul terenului este obligat sa nu il tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezuitate
din prezentul contract.
(2) Proprietarul are obligatia sa puna la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini, de asemenea

trebuie sa verifice prin imputernicitii sai respectarea clauzelor contractuale.

OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

3) Superficiarul are obligatia sa achite plata reprezentand contravaloarea folosintei terenului la
termenul prevazut in contract.
4 Superficiarul nu poate modifica constructia existenta pe teren la data incheierii contractului si nici

adauga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului terenului si numai cu respectarea
condifiilor Legii nr.50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. In caz contrar
proprietarul terenului are dreptul sa ceara desfiintarea constructiifor utile adaugate, repunerea imobilului
in situatia anterioara si plata de daune interese.

%) Superficiarul este obligat sa isi finalizeze constructia existenta la momentul incheierii contractului
de superficie cu respectarea conditiilor impuse de Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, si cu incadrarea in prevederile documentatiilor de urbanism.

6) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostiinta proprletatulm in scris, cu 30 de zile inainte de
implinirea termenului, intentia de prelunglrv a prezentului contract. :
7 Superficiarul este obligat ca in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului contract sa il

inregistreze la Directia de Impozite si Taxe a autoritatii locale in vederea impunerii la plata impozitului
prevazut de Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(8) Sa respecte normele de protectia muncii, normele PSI, respectiv sa ia masuri de dotare si aplicare
a prevederilor legale privind apararea impotriva incendiilor (avize, echipamente, etc.), si protectia
mediului.

9 Superficiarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de a data semnarii prezentului contract sa
constituie garantia pr: evazuta la art. 4, alin. 1.

Art. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

(N la expirarea termenului stabilit in contract; v N

2) in cazul in care interesul national sau local o impune , prin denuntarea unilaterala de catre
proprietarul terenului. In aceasta situatie proprietarul terenului va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

(3)  prin pieirea constructiei; , ‘ o ; '

4) prin reziliere de catre proprietarul terenului cu plata contravalorii lucrarilor necesare pentru a
aducerea terenului la starea initiala in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre superficiar sau
a incapacitatii indeplinirii acestora.

() prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;

6) prin nerespectarea obligatiilor contractuale;



(7) in alte situatii prev’é:‘i;ukte(de Iege. (

Art. 11. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

M Nerespectarea preveder;}m prevazute in prezentul contract la art. 10, atrage rezilierea de drept a
acestuia fara punere in intarziere si fara alta formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care
se fac vinovati de nerespectarea regimului juridic.

(2) Modificarea prezentului contract se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul partilor,
numai prin act aditional

Art. 12. FORTA MAJORA

Forta majord exonereazi partile de raspundere in cazul executirii necorespunzitoare sau cu intarziere a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

Prin fortd majord se Infelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
apdrut dupd incheierea contractului si care impiedica partile si-si execute obligatiile asumate.

Art, 12. LITIGII

Litigiile ce decurg din acest contract mclu:.lv cele referitoare la vahdltatea interpretarea, executarea ori
desfiintarea prezentulul contract se va. soiutlona de cétre instantele Judecatore§tz competente.

Prezentui contract s-a incheiat Ea data de....ooo.i , In 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

SUPERFICIAR, PROPRIETAR,



Anexa nr.5
Model
CERERE

Pentru

[_—_] a) preluarea contractului de constituire a dreptului de superficie
[—_l b)  constituirea dreptului de superficie asupra terenului ce face parte din
domeniul privat al Municipiului Urziceni

Subsemnatul , domiciliat in
, Str. , Ir. , bl , et.
, ap. , tel. posesor al CI/BI, seria , Ir.
avand CNP , in nume propriu si sau /

administrator al ,
cu sediul in , Str. , Ir. , bl.

, et. , ap. , judetul inregistrata la Registrul
Comertului sub nr. , CUI s

, solicit preluarea in conditiile legii a contractului de
constituire a dreptului de superficie/contractului de concesiune
nr. din incheiat intre Consiliul Local Urziceni si |

incepand cu data de , data dobandirii constructiilor aflate pe terenul care
face obiectul unui Contract de constituire a dreptului de superficie .

Prin prezenta ne obligam sa suportam toate cheltuielile legate de instrumentarea
solicitarii noastre.

Anexez prezentei cereri urméatoarele documente:

1. B.I/C.I. pentru persoanele fizice/certificat de inmatriculare/certificat constaator
valabil pentru persoane juridice.

2. Acte de proprietate asupra constructiei (contract de vinzare-cumparare, cerificat
mostenitor, act de donatie, proces verbal de adjudecare la licitaie, hotarire

judecatoreasca, alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii).

3. Contract de constiuire a dreptului de superficie initia-copie a terenului pe care este
edificata constructia instrainata.

4. Autorizatie de construire, proces-verbal de receptie si terminarea lucrarilor, dupa caz.



5. Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P.]
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie.

6. Extras de carte funciara cu privire la terenul slicitat spre constituire a dreptului de
superficie.

7.Certificat fiscal eliberat de Directia de TAXE SI Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni, pentru imobilul in cauza.

Data, Semnaturd,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI URZICENI



Anexa nr. 6

Model

CERERE

Pentru constituirea dreptului de superficie asupra unui teren ce face parte din domeniul privat al

Municipiului Urziceni

Subsemnatul , domiciliat Tn
, Str. , Ir. , bl. , et. , ap. s
tel. posesor al CI/BI, seria , . avand CNP
, iIn nume propriu si sau / administrator al
, cu sediul in
, Str. , 1. , bl. , et , ap. R
judetul inregistratd la Registrul Comertului sub nr. s
CUI , , solicit

L]
L]
L]

A) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului atribuit in folosinta gratuita in
conditiile legii, pe care sunt edificate constructiile proprietatea mea.

B) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului liber in vederea edificarii de
constructii , _

C) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului care face obiectul unor contracte de
concesiune incheiate in conditiile legii, la care, urmare efectuarii lucrarilor cadastrale, au

aparut diferente de masuratori

Prin prezenta ne obligam sa suportam toate cheltuielile legate de instrumentarea solicitarii noastre.

Documente necesare in functie de temeiul cererii repartizate pe indice aferent cererii :

A

B

C

BI/CI pentru persoanele fizice / certificat de inmatriculare / certificat constatator valabil
pentru persoanele juridice.

A

Acte de proprietate asupra constructiei ( contract de vanzare-cumparare, certificate
mostenitor , act de donatie , proces verbal de adjudecare la licitatie, hotarare
Jjudecatoreasca , alte inscrisuri doveditoare ale proprietatii).

Contract de constituire a dreptului de superficie initial-copie / Contract de concesiune
initial-copie a terenului pe care este edificata constructia instrainata.

Autorizatie de construire, proces — verbal de receptie la terminarea lucrarilor, dupa caz.

Documentatie cadastrala intocmita de catre o persoana autorizata de catre A.N.C.P1.
privitoare la imobilul vizat de constituirea dreptului de superficie.

Extras de carte funciara cu privire la terenul solicitat spre constituire a dreptului de
superficie. : : ‘

> | B>

Certificat fiscal eliberat de Directia de Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei
Municipiului Urziceni.

Schita plan masuratori cadastrale, intocmit de o persoana autorizata;




Contractul de atribuire in folosinta gratuita a terenului pe care este edificata constructia

A
instrainata/ proces-verbal de punere in posesie a terenului in temeiul legii nr. 15/2003.
Certificat de urbanism referitor la incadrarea in prevederile PUG/PUZ/ Regulament de
Urbanism al Municipiului Urziceni

Data, Semnaturd,

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI URZICENI




JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI URZICENI

Compartiment Administrarea domeniului public si privat
Nr.20430/09.11.2015

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Regulamentului privind dreptul de superficie a terenurilor
proprietate privata apartinind Municipiului Urziceni

Avand in vedere: ' -

- Prevederile art. 36 alin. (2) lit. c), alin. (5) lit. b) , respectiv art. 45, alin. 3 din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Prevederile art. 693-702 ale Legii nr.287/2009 privind Codul Civil;

- Raportul Directiei economice-compartiment Administrarea domeniului public si privat
inreg. sub nr. 20429/09.11.2015;

Consider necesar si oportun supunerea la vot a proiectului de hotirare pentru ca
autoritatea locald sd stabileasca un cadru organizatoric legal si unitar in ceea ce priveste
atribuirea contractelor de concesiune a bunurilor proprietate privati apartinand Municipiului
Urziceni. A

/

PRIMARUL MUNICIPIULUT URZICENT
SAVA CONSTANTIN ™

. _,\-"f

———



JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI URZICENI

Compartiment Administrarea domeniului public si privat
Nr. 20429/09.11.2015

RAPORT,
privind aprobarea Regulamentului privind dreptul de superficie a terenurilor
proprietate privata apartinind Municipiului Urziceni

Péna la aparitia O.U.G. nr. 54/2006 - privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica si a O.U.G. nr. 34/2006 - privind atribuirea contractelor de achizitie
publicd, a contractelor de concesiune de lucridri publice si a contractelor de concesiune de
servicii, concesionarea bunurilor proprietate publicd ori privati ale unitatilor administrative
teritoriale se realiza in baza Legii nr. 219/1998 — privind regimul concesiunilor, act normativ
care a fost abrogat in mod expres odatd cu intrarea in vigoare a O.U.G. nr. 34/2006 Legea
nr.219/1998 privind regimul concesiunilor a constituit, pana la abrogarea sa, reglementarea
generala a procedurii concesiunilor privind bunurile, lucrérile si serviciile publice.

in momentul de fata, asa cum am ardtat mai sus, sunt in vigoare: O.U.G. nr.34/2006
privind atribuirea contractelor de achizitie publics, a contractelor de concesiune de lucriri
publice si a contractelor de concesiune de servicii si O.U.G. nr.54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.

Pentru terenurile apartinind domeniului privat al municipiilor, reglementarea
valorificarii potentialului este data de Legea 287/2009 Codul Civil, care instituie dreptul de
superficie. Acest drept este reglementat de art. 693-702 Cod Civil, art. 693.

Notiune:

(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o consiructie pe terenul altuia,
deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra ciruia superficiarul dobandeste un drept de
folosinta.

(2) Dreptul de superficie se dobandeste in temeiul unui act juridic, precum si prin
uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciari raman
aplicabile.

(3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care propuetarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul si constructia, in mod separat, citre
doud persoane, chiar dacé nu s-a stipulat expres constituirea superficiei.

4) in situafia In care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renun{drii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui ter} pe baza cesiunii
dreptului de a invoca accesiunea.

Avand n vedere cele de mai sus se constatd necesitatea si oportunitatea aprobarii
acestui Regulament.

Compartiment Administrarea domeniului public si privat,
Inspector Creigd [on

FP-09-0%



PRIMARIA MUNICIPIULUI URZICENI
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Nr. 20835/11.11.2015

ANUNT

in conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, Primaria municipiului Urziceni, judetul lalomita
aduce la cunostintd publicd initierea « Proiectului de hotarare privind aprobarea
Regulamentului privind dreptul de superficie a terenurilor proprietate privata apartinand
Municipiului Urziceni»

Persoanele interesate pot trimite Tn scris propuneri, sugestii, opinii privind
proiectul de act normativ pana la data de 21.11.2015 la Prim&ria municipiului Urziceni,
str. Calea Bucuresti nr.104, judetul lalomita, Compartiment Relatii cu publicul — inspector
Scarlatescu Marina.

Incepand cu data de 11.11.2015, persoanele fizice si juridice interesate pot
consulta proiectul de hotarare pe site — ul Primdriei municipiului Urziceni, la adresa

WWW. primaria-urziceni.ro.

Afigat astazi 11.11.2015 Tmpreund cu proiectul de hotarare insotit de referatul de

aprobare si expunerea de motive.

Inspector Relatii cu Publicul

Scarlatescu Marina
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